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Styrelsen for Brf Enhorningen far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostdder 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pa grund
av siddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Bords Kommun, Vistra Gotalands Lén.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Styrelseledamoter

Sven Sawatzki ledamot, ordférande

Berit Westmalm ledamot

Petri Suoméki ledamot

Nadja Nordin ledamot

Emelie Deboussard ledamot

Styrelsesuppleanter

Terese Henriksen suppleant

Kjell Johansson suppleant

Revisorer

Lars Olsson revisor, fortroendevald

Arthur Kozak revisor, Audema Revision AB
Revisorssuppleanter

Maria dos Santos Baptista revisorssuppleant, fortroendevald
Pernilla Rex revisorssuppleant, Audema Revision AB
Valberedning

Monica Pettersson
Stefan Karlsson

Mandatperioden utgér for ledaméterna Petri Suoméki, Nadja Nordin och Emelie Deboussard, samt

suppleanterna Kjell Johansson och Terese Henriksen.

Foreningens stadgar
Foreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-12-06 och kungjordes 2016-12-08.
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Fastighet och byggnader

Foreningen dger flerbostadshusen uppforda pa fastigheten Slidskivlingen 7 i Boras. Fastighetens
nybyggnadsar (och vérdedr) dr 1956.

Byggnaderna innehaller 175 lagenheter vilka upplétes med bostadsritt.

1 bastu/spa anldggning och 1 uthyrnings/evakueringsldgenhet. Foreningen har ocksé 87 garage och 47
parkeringsplatser, varav 22 med el och 9 med laddstolpe. Det finns &dven 5 besoksparkeringar som betalas
med sms/app. Den totala lagenhetsytan dr 11 110 kvm, och den totala lokalytan ar 1 453 kvm.

Forsikringar
Foreningens byggnader dr fullvirdefdrsikrade hos Linsforsikringar Alvsborg. I forsikringen ingér ocksa
styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsréttstillagg.

Visentliga hindelser under och efter verksamhetsiret 2024/2025

Styrelsen vill hdrmed informera om viktiga hdndelser som praglat verksamhetsaret.

Underhall och personalresurser

Under éaret har foreningen genomfort omfattande underhéllsarbete av fastighetsbestdndet. Vi har haft tva
fastighetsskotare anstéllda pé heltid, samt en extra resurs som har stottat vid arbetstoppar, sjukfranvaro
och semestrar. Detta har mojliggjort kontinuitet i det 16pande underhallet.

Fastigheter, mark och maskinpark

Foreningen har under aret kdpt och renoverat en lagenhet som planeras att hyras ut fram till det
kommande stambytet. Vi har dven investerat i ett par nya tvéttmaskiner till vara tvattinrdttningar, samt
inforskaffat nya verktyg och redskap for fastighetsskotsel.

Pé foreningens mark har vi planterat nya véxter, forbéttrat jordkvaliteten och genomfort
markrenoveringar dar behov uppstétt. Brf Enhorningen erbjuder dven ett miljohus for atervinning, ett
bibliotek samt en spa- och bastuanldggning for medlemmarnas gemensamma nytta.

Foreningsdagen och medlemsengagemang

I samband med containerdagarna den 23-25 maj kastade medlemmarna bort cirka tva ton material. Den
24 maj aterupptog vi traditionen med foreningsdagen, dir medlemmar samlades for gemenskap och
grillning.

Foreningens informationsblad har delats ut cirka fyra gdnger under éret, med aktuell information fran
styrelsen och foreningen. Vi har 4ven en hemsida: www.brfenhorningen.bostadsratterna.se, dér
medlemmar kan ta del av nyheter och dokument.

Arsstimma och styrelsearbete

Arsstimman hélls den 5 december 2024 p& Bords GIF Arena. Under aret har styrelsen haft regelbundna
sammantraden med uppehall under juli manad. En enig stimma beslutade att foreningen ska genomfora
ett stambyte med planerad start under 2028/2029. Styrelsen har paborjat planeringsarbetet infor detta
omfattande projekt.

Avslutning

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till alla medlemmar for det fortroende vi fatt under aret. Ett sirskilt tack
till personalen for ett mycket gott arbete, samt till alla medlemmar som engagerat sig i foreningens
verksamhet. Tillsammans skapar vi en trygg och trivsam boendemil;jo.

» . »”
Concordia res parvae crescunt

Styrelsen i Brf Enhorningen
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Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Féreningens underhallsplan &r langsiktig 30 &r
och omfattar underhallskostnader som inte hanteras enligt komponentavskrivning. Arets avsittning till
fond for yttre underhall sker enligt underhallsplanen med 554 075 kr vilket motsvarar 45 kr/kvm.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall: Ar Kostnad (tkr)
Staket Norra Sjobogatan 2023 206
Laddstolpar 2022 136
Byggnation Bastu 2021 497
Radonarbete 2021 407
Ny virmecentral samt injustering av virmesystem. Byte av

termostater och radiatorventiler 2017 2100
Utemiljo, dagvattenledningar och miljohus 2018 8400
Ommélning socklar, kdllarfonster och pannrum utvéndigt 2017 557
Ommélning balkonger 2016 1100
Omlédggning tak, utbyggnad takfot 2015-2016 8500
Ombyggnad lokal till evakuerings/uthyrningsldgenhet 2015-2016 130
Byte av rorstrak i kdllare 2013-2014 908
Rérinfordring avloppsstammar (relining) 2008-2010 2 091
KIétt om skorstenar samt bytt ut huvar och luckor pa

Naverstigen 5-11 2006 129
Byte av garageportar 2005 1300
Installation motorvarmare och gardsbelysning 2003-2004 769
Klatt om skorstenar samt bytt ut huvar och luckor pa

Lindormsgatan 28-46 2003 163
Helrenovering tvéttstugor och mangelrum samt utdkat

antal maskiner 2001-2002 1421
Fonsterbyten 1997-1998 4000
Malning av samtliga trapphus 1995 -
Montering av nya ldgenhetsdorrar samt lassystem 1994-1995 1 158
Ombyggnad av samtliga badrum 1993-1994 4 682
Byte av samtliga entrédorrar och bakdorrar 1991 -

Budget och ekonomi
Styrelsen arbetar efter en upprittad budget som omfattar samtliga foreningens berédknade intékter och
kostnader. Budgeten bearbetas éarligen av styrelsen.

Foreningens ekonomi dr god. Man hojde avgifterna med 3% fran den 1 september 2024.
Beslut har tagits att hoja avgifterna med 3% samt en extra hojning pa 20% fran 1 september 2025 pga
kommande stambyte.

Kapitaltillskott 250831 240831 230831 220831
Amortering enl plan 359 168 kr 297 490 kr 344 980 kr 444 980 kr
Extra amortering 2 957 540 kr 0 kr 3 050 000 kr 3000 000 kr
Summa Kapitaltillskott 3316 708 kr 297 490 kr 3394 980 kr 3 444 980 kr

Kapitaltillskott till foreningen &r den del av inbetalda arsavgifter som anvinds for amortering av
foreningens lan.
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Forbrukning 250831
Fjarrvairme (MWh) 1329
Vatten (kbm) 14 160
El (kWh) 97514
Laddboxar (kWh) 16 734
Visentliga avtal

Ekonomisk forvaltning

El

Fjarrvirme

Vatten, avlopp och renhéllning
KabelTV/bredband
Parkeringskontroll, jourtjanst
Fastighetsforsékring

Trappstad
Medlemsinformation

240831 230831 220831
1441 1456 1402
14 747 13 601 15109
93 864 102 627 98 972
16 166 13797 10 974
Lots Ekonomi AB

Natkraft Boras, Boras Elhandel
Boras Energi och Miljo AB

210831

1386

16 379

100 970

7382

Borés Energi och Miljo AB, Remondis AB

Tele 2, Bahnhof

Securitas AB
Lansforsikringar Alvsborg
Tineks allstad

4 (16)

200831
1 442
15269
109 145

0

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets ingadng var 208 personer. Antalet medlemmar vid arets utgdng

var 207 personer.

Under kalenderéret 2024 har 12 (fg ar 8) av foreningens bostadsritter verlatits.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Justerad soliditet (%)

Driftsnetto (tkr)

Arsavgifter bostider (kr/kvm)
Lan (kr/kvm) endast bostadsrétter
Lan (kr/kvm) totala ytan

Bokfort virde byggnad och mark
(kr/kvm)

Sparande per kvm
Réntekénslighet 1 %
Réntekénslighet 1 % av totala
intdkter

Energikostnad per kvm
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024/25 2023/24 2022/23
8276 7 885 7737
840 1 462 907
39 35 33

81 82 81
2109 2741 2183
700 665 652
2133 2431 2458
1 866 2150 2174
3151 3207 3262
166 202 183

3 4 4

3 4 4

187 179 162
94 93 93

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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2021/22
7 743

1 634
29

79

2 964
651
2584

2 444

3318
217
4

4
167

92



Brf Enhdrningen
Org.nr 764500-0956

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disp av foreg. érs resultat

Arets resultat
Belopp vid éarets utgang

Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

353 600 7813173

258 175

353 600 8071 348

avsittning till fond for yttre underhall
arets ianspraktstagande av fond for yttre underhall

1 ny rikning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
5872 804 1 462 053
1203 878 -1 462 053
840 169
7 076 682 840 169

7076 682

840 169

7 916 851

554 075

-476 631

7 839 407

7 916 851

5(16)

Totalt
15501 630

0
840 169
16 341 799

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning 11‘10t
Fastighetens intikter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 3
Fastighetens kostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 7,8,9
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-09-01
-2025-08-31

8276233
38 542
8314774

-4 437 699
-498 239
-1270 255

=772 392
-6 978 585
1336190

54 430
-550 451
-496 021

840 169

840 169

840 169

6 (16)

2023-09-01
-2024-08-31

7 884 697
54575
7939 272

-3941 474
-417 827
-839 043

-784 038
-5 982 382
1 956 890

52413
-547 249
-494 837

1462 053

1462 053

1 462 053
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Andra lngfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0 O
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2025-08-31

39 581 585
104 445
223 396

39909 426

150 000
150 000
40 059 426

39250
88 893
113 088
241 231

1 959 504
2200735

42260 161

7(16)

2024-08-31

40 283 759
109 554
184 642

40 577 955

0
0
40 577 955

0
23324
107 428
130 752

3382 581
3513 333

44 091 288
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-08-31

353 600
8 071 348
8424 948

7076 682
840 169
7916 851
16 341 799

12
13 14 720 808
14 720 808

13 8971 724
437

426 235

38 458

513912

14 1246 788
11 197 554

42 260 161
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2024-08-31

353 600
7813173
8166 773

5 872 804
1462 053
7 334 857
15501 630

23 692 532
23 692 532

3316708
0

192 156
26 674
326 303

1 035285
4 897 126

44 091 288
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringsstod

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-09-01
1 -2025-08-31

840 169
772 392
-53 785

1558 776

-39 250
-5 660
234079
399 549
2147 494

-103 863

0
-150 000
-253 863

-3 316 708

-3 316 708

-1 423 077

3382 581
1 959 504
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2023-09-01
-2024-08-31

1462 053
784 038
-10972

2235119

2799

79 567
-100 784
-7 563
2209137

-205 279
85148
0

-120 131

-297 490
-297 490
1791 516

1 591 066
3 382 581
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Byggnadens komponenter bedoms ha f6ljande nyttjandeperioder enligt nedan.

Stomme och grund 120 ar
Stammar och vatten 50 ar
El 40 &r
Fonster 50 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 ar
Yttertak 30 ar
Restpost ovrigt 50 ar
Virmecentral 30 ar
Termostater och injustering 15 ér
Markanldggningar 20-100 ar
Inventarier 5-10 ar
Radon 30 ar
Bastu 15 ér
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna.
Foreningen har inga andra intdkter som skall beskattas i inkomstslaget naringsverksamhet och darigenom
foreligger ingen uppskjuten skatt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ér uppréttad enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

11 (16)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Justerad Solditet (%)

Skillnaden mellan fastighetens taxeringsvirde och fastighetens bokforda virde har lagts till eget kapital.

Driftsnetto

Foreningens intdkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.

Lan (kr/kvm)

Dom totala rantebiarande skulderna genom den totala ytan i foreningen

Sparande per kvm %

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhdll genom den totala ytan i foreningen.

Réntekédnslighet

Foreningens rantebdrande skulder genom intikter

Energikostnad per kv

Den totala energikostnaden (uppvarmning, el och vatten) genom den totala ytan

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostéder

Hyra lokaler

Hyra garage

Hyra p-platser

Hyra 6vernattningslgh och lillstugan
Eldebitering garage och p-platser
SMS parkeringar

Bastuavtal

Internet / kabeltv

Ovriga intikter

[ v | H1xMood0xx-rJZMiidol

2024-09-01
-2025-08-31

7 682 232
2 400
363 710
69 875
15150

17 344

14 555

12 400
96 971
1596
8276233

2023-09-01
-2024-08-31

7 383 849
2 400
368 585
75 300

10 825

16 864
15999
9875

0

0

7 883 697
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Not 3 Ovriga intikter

Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter

Avgift andrahandsuthyrning
Reparations-installationsmaterial
Ovriga intdkter

Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Underhall

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Bevakningkostnader och trygghetsjour
Fastighetsforsékring

KabelTV

Fastighetsskatt

Forbr.material, arbetsklader, Gvrigt
Lokalvéard

Snoinsats

Bredband

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision extern revisor

Konsultarvoden

Bankavgifter och pantbrev

Ovriga administrativa och forvaltningskostnader
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2024-09-01
-2025-08-31

15911
8421
11 640
230
2340
38 542

2024-09-01
-2025-08-31

206 083
476 631
233 465
1388 874
730 260
366 074
65513
144 798
119 855
333 250
135167
163 800
0

73 929

4 437 699

2024-09-01
-2025-08-31

268 952
36 000
50 860
18 748

123 679

498 239
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2023-09-01
-2024-08-31

9338
4917
20 810
19 702
808
55575

2023-09-01
-2024-08-31

108 946
262 533
229 466
1343 227
679 472
356 046
88 676
130316
95472
319490
127 272
174 946
19 688
5924
3941 474

2023-09-01
-2024-08-31

198 414
28 500
52 656
18 708

119 549

417 827
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra ersittningar

Lo6n anstéllda

Vicevirdsarvoden

Arvoden och erséttningar fortroendevalda
Lonebidrag

Ovriga 16nekostnader

Sociala kostnader
Pensionskostnader for anstillda
Sociala avgifter
Uttagsbeskattning

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark och markanldggning
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2024-09-01
-2025-08-31

2,5
2,5

819 678
46 200
132 243
-353 528
36 545
681 138

64 461
297 062
227 594
589 117

1270 255

2024-09-01
-2025-08-31

58170 481
58170 481

-17 886 722
-702 174
-18 588 896

39 581 585

96 411 000
36 744 000
133 155 000

8455357
31126228
39 581 585
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2023-09-01
-2024-08-31

1,5
1,5

523 242
25200
132 956
-143 420
28 656
566 634

12 560
170 407
89 442
272 409

839 043

2023-09-01
-2024-08-31

58170 481
58 170 481

-17 184 548
-702 174
-17 886 722

40 283 759

102 506 000
47918 000
150 424 000

8946 511
31337248
40 283 759
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Bidrag Naturvardsverket

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

[ v | H1xMoodOxx-rJZMiidoll

2024-09-01
-2025-08-31

446 932
103 863

0
550 795

-262 290
-65 109
-327 399

223 396

2024-09-01
-2025-08-31

136 237
136 237

-26 683
-5 109
-31792

104 445

2024-09-01
-2025-08-31
550422

29

550 451

2025-08-31

36 000 000
36 000 000

14 (16)

2023-09-01
-2024-08-31

326 801
205 279
-85 148
446 932

-185 535
=76 755
-262 290

184 642

2023-09-01
-2024-08-31

136 237
136 237

-21 574
-5 109
-26 683

109 554

2023-09-01
-2024-08-31
547 048

201

547 249

2024-08-31

36 000 000
36 000 000
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Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 1,93
SEB 2,46
SEB 1,82
SEB 0,78
SEB
SBAB 3,09
Avgér kortfristig del
Lan som klassificeras som
kortfristig

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteindring

2026-06-17
2028-12-28
2025-12-28
2026-02-28

2027-11-17

2025-08-31

21867 532
21 867 532

15 (16)

2024-08-31

25184 240
25184 240

Léanebelopp
2025-08-31

1 500 000
12 328 354
4741 708
2450 000
0
2672470
-330 008

-8 641716
14 720 808
8971 724

Léanebelopp
2024-08-31

1 500 000
12 458 350
4791 700
2450 000
2986 700
2 822 490
-330 008

-2 986 700
23 692 532
3316708

Lén som skall omférhandlas med forfallotid inom 12 manaders period redovisas som kortfristig skuld.

Avsikten ar att lanen skall omplaceras och 16pa vidare.
Foreningen har en amorteringsplan pa 365 000 kr/ér.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner

Upplupna semesterloner

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupna avtalade sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyresintékter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

[ v | H1xMoodOxx-rJZMiidoll

2025-08-31

131 872
0

41 434
17 927

18 687
832019
204 849
1246 788

2024-08-31

133 344
30763
46 728

1443

19 646
605 885
197 476
1035 285
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Arsredovisningen beslutades 2025-10-22

Boras
Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Sven Sawatzki Emelie Deboussard
Ordforande
Petri Suoméki Nadja Nordin

Berit Westmalm Larsson

Revisorspateckning

Viér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Arthur Kozak Lars Olsson
Revisor Fortroendevald revisor
Audema Revision AB
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Audema Revision

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Enhdrningen, org.nr. 764500-0956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Enhdrningen for rakenskapsaret
2024-09-01—2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran Audema Revisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Audema Revision har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran Audema Revisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

[ v I S1PCK7C0gx—H10CFmCAeIJ
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Audema Revision

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Enhdrningen for rakenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Audema Revision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Audema Revision professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran Audema Revisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberattelse har lamnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Arthur Kozak
Audema Revision AB

Lars Olsson
Fortroendevald revisor
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